Commune de Le Vaud

Révision du plan d’affectation
communal

Information a la population
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1 —INTRODUCTION Lexique il

LAT : Loi (fédérale) sur 'aménagement du territoire

OAT . Ordonnance (fédérale) sur 'aménagement du territoire

LATC : Loi (cantonale) sur 'aménagement du territoire et les constructions
RLAT : Réglement (cantonal) sur 'aménagement du territoire

RLATC : Réglement d’application de la LATC (partie construction)

PDCn : Plan directeur cantonal

DGTL : Direction générale du territoire et du logement

PACom : Plan d’affectation communal

PGA : Plan général d’affectation (ancienne appellation)
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2 — Contexte de planification -

Contexte |Iégal Révision PACom

2014

Entrée en vigueur de la LAT révisée mai
2017  Début de la révision du Plan d’affectation communal

2018 Diverses zones réservées cantonales

2019

Adoption du 4¢me Plan Directeur cantonal mars L e R
. Pré-étude et examen préliminaire transmis a la DGTL
Révision de la LATC septembre  Retour de I'avis de I'examen préliminaire par la DGTL

2020
2021

e Dépbt du dossier a la DGTL pour 'examen préalable

septembre  Retour du dossier de I'examen préalable
2022

2023  Mise a I'enquéte publique du PACom
@o Dossier 17N058 — Version 001 — Page n° 4




2 — Contexte de planification LAT

Art.1 a bis : Orienter le développement de
I'urbanisation vers l'intérieur du milieu bati, en
maintenant une qualité de I'habitat appropriée.

Art. 15 al 1 : Les zones a batir sont définies de
telle maniere qu'elles réepondent aux besoins
prévisibles pour les quinze années suivantes.

Art. 15 al 2 : Les zones a batir
surdimensionnées doivent étre réduites

Résultat votation 3 mars 2013
Révision de la LAT
Le Vaud: Oui 51.70% / Non 48.20%

On vote
aujourd” hui
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2 — Contexte de planification PDCn— mesure A11 alla

 Les PACom doivent étre révisés et
uniformisés

« Redimensionnement de la zone a batir
d’habitation et mixte

« Développement de la zone a batir de 0.75 %
(hors centre) par année jusqu’en 2036

« Point de départ = population communale au
31.12.2015

« Situation de la commune selon mesure All
avant révision : la zone a batir est
surdimensionnée de 80 %

@ oococee

RESERVES DE ZONES A BATIR

Taux de dimensionnement de la zone d'habitation «t mixte

l:’ Taux infériesr ou égal & 15%. (38 communes)
5- Taux supéreur a 15% el infénaur ou égal 3 22%. (23 communes)
:l:] Taux supéreur & 22%. (245 communes)

b
il ! Périmatre ce cantre

12 commures sont entidremant incluses dans un eénmetre de cantre
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2 — Contexte de planification Pbcn- mesure A11

3. COMMENT CALCULER LA CAPACITE D'ACCUEIL DE LA ZONE A BATIR D'HABITATION ET MIXTE ?

Département des Instinstons: et
du tesmitoine

=
T
=

Direction générale du femiinke et
du logement

Fiched'application - Principes d'aménagement

DIMENSIONNEMENT DES ZONES A BATIR
D'HABITATION ET MIXTES

COMMENT DIMENSIONNER LES ZONES A BATIR D’"HABITATION ET MIXTES ?

1. DEQUOI 5"AGIT-IL?

Une commune dimensionne les zones a batir
d"habitation et mixtes afin que celles -ci puissent ac-
«cueillirles habitants et les emplois qui y sont prévus
pour les 15 prochaines années.

Les possibilités maximales de développement sur les-
‘quelles une commune peut fonder sa planification sont
déterminées parlamesure A11 du plan directeur can-
tonal. Les zones & batird’habitationet mixtes sont cor-

rectement dimensionnées lorsque leur capacité
d'accueil éguivautaux possibilités maximales de déve-
loppement fixées par la mesure All.

Le dimensionnement des zones a bitir d'habitations et
mixtes des communes comprises dans un périmétre
compactd'agglomémtionseragled I'échelle du projet
d'agglomération.

2. COMMENT CALCULER LES POSSIBILITES MAXIMALES DE DEVELOPPEMENT ?

La mesure A1l du plan directeurcantonal fixe |a crois-
sance démographigue par typedespace selon le ta-
bleau suivant :

Périmitre compact Crosance totake Croksance annsele
f agglomiération ot maximale de maximale depuls
de contre cantonal 2015 52030 2031

Lausanne Moges +75'810 4260

Agghat +10' 850 +550

Rivelic +19'200 +1'120

Chablat Aggle +5'170 +250

Grand Genbve +17'220 +720

Fayems +4'060 +120

Croissance annuclle maximale

Centres régionau 1,THde |a population 7015

Centres locau 1,5% de |a population 7015

Locaibés & densifier 1,5% de |a population 7015

Vilages et quartiers
hers cenére

0, 75% de la population 7015

Lorsqu'une partie dela commune s e situe a I'intérieur
d'un périmétre de centre et le reste a I'extérieur, des
taux decroiss=nce différenciés s"appliquent sur chacun
des secteurs.

les communes soumettent leur projet de plan
d'affectation réviséa I"approbation du Canton au plus
tard le 20 juin 2022. Jusqu'a cette date, elles peuvent
utiliser |e 31 décembre 2036 comme horizon de planifi-
cation.

Pour respecter le princi pe de stabilité des plans et la
mesure All, |a prochaine mise @ jour des plans
d'affectation ne doiten prindpe pas étreréalisézavant
2036. Celaimplique que la commune doit gérer de ma-
niére progressive son dével oppement.

Le potentiel d'accueil en nouveaux habitants de la
commune se cabcule doncen multipliant la croi e

La capacité d'accueil en habitants d'un plan
d"affectationcomespond a la population quil permet
d"accueillirsur le territoire communal. Elle respecte les
possibilités maximales de dével oppement allouées par
la mesure 411 du plan directeur cantonal .

La Direction générale du territoire et du logement a
développé |e guichet cartographigue Simulation pour e
dimensionnement de lo zone & bétir (d*habitation et
mixte), qui permet d’estimer la capacité d"accueil aprés
planification.

La capadtéd'accueil de la zone 3 batir est composée
des habitants existants et du potentied d'accueil en
nouveaux habitants, que I'onappelle réserve. Le poten-
tiel d"accueil en nouveaw habitants se calcule selon Ia
formule suivante :

\surface de plancher déterminante [5Fd)

selon les plans o affectation ja) * Past
Patentiel d'accuel céeniuee aulogement [B] * Taux de sabua
N NoUVEAL = Tonde 100% (c}] - SPd bdte (o)
habitants (réserve}

Surface nécessaire par habitant (50 m fe}

a. Lasurface de plancher déterminante (5Pd) définie
selonlanormeSlA 421 estcalculée a partirdela
mesured utilisationdusol prévue dans les régle-
mants des plans d'affectation (voir ci-aprés Com-
ment fixer lo densits).

Spédificités des trois types de réserves

b. Dans lecasde zones mixtes, lenombre d'habitants
estcal culé proportionnellement 3 la part maxi male
de surfaces dédiées au logement.

€. Un taux de saturation de 100% est appliqué a
I"ensemble des zones d'afectation d'une commune
qui révise un plan d’affectation. Lorsque lesdroits &
bétir ne pourront pas &tre entiérement exploités &
I"herizon du plan d'affectation, il peut étre admis
d'abaisserletauxde saturation jusqu’a 0%, pas en
dessous. Cescas doivent &tre justifiés, notamment
en rega rd des dispositions del'article 15a LAT rela-
tives 3 Ia disponibilité des terrains.

d. Dans lecasde terrains partiellement ou entiérement
batis, les SPd déja baties sont déduites du potentiel
d’accueil en nouveaux habitants.

e Lasurfacede plancher déterminante par habitant
est de 50 m™.

Les évaluent|e potentiel de densification de
I'ensemble du bati existantsur la base des densités
autorisées par le réglement communal. Pour tenir
compte de la difficulté a utiliser ces potentiels de densi-
ficationdans les 15ans, seul 3 3% du potentiel de densi-
fication est pris en compte.

Les paramétres susmentionnés peuvent &tre rens eignés
sur leguichet i ipmpour fe di i delg

zone a bétir {d'habitation et mixte).

Type de réserve

Terrains libres

A

Terrains partiellement batis

Terrains batis

annuel le admise parlenombre d'années qui séparent
I"'horizonde planification | 203 6] de |a date de référence
[2015), soit par 21 ans. Ilne s agit pas de @ux cumulés
mais bien d’une croissanceannuelle constante et donc
linéaire.

Part mobilisée a 15 ans 100%

100% 33%

Exemple de calcul pour une commune sans périméatre de centre de 1000 habitants au 31 décembre 2015

Comment fixer la densité ?

La densitéd'une nouvelle zone & bitir d'habitation et
mixtes fait|"objet d'une évaluation, notamment en vue
d"économiser le sol et de respecter le patrimoine de
valeur. Elle ne peut &tre inférieure 3 :

« B0 habitants +emplois & I'hectare hors des centres,
avec unindice d'utilizationdu sol (| US] minimum de
04;

= 125 habitants + emplois &l "hectaredans les centres

« 250 habitants + emplois &1 hectare dansles sites
stratégigques d'agglomération et de dével oppement
mixtes, avec un IUSminimumde1.25.

Par nouvellezone d’habitation et mixte, il est entendu

toute zone créée ou maodifiée dans un plan
d'affectation.

Cependant, en fonction du caractére et de I'intérét
patrimonial d"untissu résidentiel, il peut &re souhai-

table de ne pas inciter aux densités précitées, pour
préserver les qualités d’un ensemble bati, ou pour
maintenir un espace vert participant a la qualité du
cadrede vie.

Dans les zonesa batir situées hors du territoire urbani-
=&, il n'est pas possible d'augmenter la densité, méme
pour attei ndreles niveaux de densité minimale susmen-

tionnés (voir fiche Comment deélimiter le territoire yrbg-
nisé 7

4. AQUELLES CONDITIONS EST-IL POSSIBLE DE CREER DE NOUVELLES ZONES A BATIR ?

Une commune peut créer de nouvelles zones & batir
«d'habitation et mixtes uniquement si, aprés avoir réaf-
fecté les terrains excédant s es besoins ou peu adéquats
pour son développement (voir fiche Comment troiter les
zones & bdtird habitotion et mixtes excédant les besoins
415 ans ou peu odéguates pour le développement 7).
avoir densifié le territoi re urbanisé et avoir mis en en
wvaleur les réserves et les friches, notamment par la
densification, sa capadté d'accueil estinsuffisante pour
répondre a ses besoins 3 15 ans. Les nouvelles zones 3
batir sont créées en prioritédans les sites stratégiques,

5. VERIFIER LE BILAN DU DIMENSIONNEMENT

Lorsquela capadté d'accueil delazone d’habitation et
mixtes prévue par le projet de plan d'affectation res-
pecte les possibilités maximales de développement
déterminees parlamesureAl1 du plan directeur can-
tonal, celui-ci est correctament dimensionné. || peut
£&tre soumis au Canton pourexa men prédiminaire puis
examen préalable. Dansle cas contraire, la communa

6. LIENS UTILES

- Baseslégales :artide 15 LAT
- MesureAll du plandirecteur cantonal

CONTACT

puis dans les périmétres compacts d'agglomération ou
de centre. Les nouvelles zones & batir sont crédes a
Iintérieur ou en continuité du territoire urbanisé, dans
lerespect des exigences de |a LAT, notamment de I'ar-
ticle 15, alinéa 4. Les secteurs éloignés du territoire
urbanisé ne peuvent pas faire Fobjet d'une extension de
la zone & batir. Toute extension évite d empiéter surles
surfaces d'assolement (voir fiche Comment traiter et
Justifier un projet gui nécessite wne emprise sur des
surfoces d'gssolement 7).

doitdémontrer dans le rapport d'aménagement selon
I'article 47 de I'Ordonnance sur 1'aménagement du
territoiregu’elle a entrepris toutes les mesures de re-
dimensionnement pertinentes (woir fiche Comment
traiter les zones & batird habitation et mixtes excédant

inzd 15 . .
pement 7).

Direction générale du territoire et du logement, info.dgtl@ywd ch, 0213167411

VERSION

Féwrier 2019

Croissance annuelle : 0.75% * 1000 = 7.5 habitants paran et les localités & densifier, avec un 1US minimum de i présente fiche o appiicrtion @ pour but communes et, ders dans bo du coche o du

Croissance 2015-2036: 2lans *7.5=1575 habitants de 20154 2036 0.625; temioke. Elle wse lapplcotion dw it fédéral et contanal sur kequel efle s appuie et informe sur b pratigue de fodm inistration dans e domaine dant eile
Dés lors |a populationa 2036 : 1000 +157.5 =1158 habitants en 2036 trante.

(L0 ©
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2 — Contexte de planification Pbcn- mesure A11 -

1243 1243 de la population
« Population de départ au 31.12.2015 entre 2015 et

1366 1366 2020

« Population au moment de I'examen préalable (31.12.2020)

+
« Marge de manceuvre selon la mesure A11 pour développer la
zone a batir 196 196 plus la
* population
(0,75% de 1243 * 21ans) augmente ...
... plus on
= grignote les
196 habitants
« Population maximale théorique jusqu’en 2036 1439 1439 théoriques.
« Capacité restante au moment du bilan 73 73| < |

QUID de la situation actuelle ?
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2 — Contexte de planification PDCn- mesure A11 alls

« Capacité des réserves dans le
nouveau PACom

» Capacité d’accueil du nouveau PACom

» Capacité des réserves dans le
PGA de 1985 433 262
+

 Potentiel de densification 158 150
» Capacité d’accueil du PGA de 1985 591 412

l ‘)

On a redimensionné la zone a batir

MAIS ...

L'objectif fixé par la mesure A11 = 73 73

Difference avec notre capacité = -- = surdimensionnement
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2 — Contexte de planification Pbcn- mesure A11 -

« Dézoner les franges de la zone a batir en
zone agricole

’

 Affecter en zone agricole les surfaces de
plus de 2’500 m2 au sein de la zone a batir

« Affecter en zone a batir inconstructible les \
espaces vides au sein du tissu bati (espaces
publics, vergers, préservation des vues et
des éléments patrimoniaux,...) ’

« Assurer la disponibilité des terrains libres de
construction (art.15a LAT et 52 LATC)

@ e o Dossier 17N058 — Version 001 — Page n° 10
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3 — PROJET DE PACom cComposition du dossier HH

AN

Plan au 1:2000

 Plan au 1:5000

~ Opposable aux tiers
* Reglement sur le PACom et la police des constructions

 Délimitation de l'aire forestiere

« Rapport explicatif selon I'art. 47 OAT et ses annexes

 Préavis des examens des services de I'Etat
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3 - PROJET DE PACOM Données de base: patrimoine ik

* |nventaire fédéral des sites construits
protégés de Suisse (ISOS)

« Recensement architectural

* |nventaire des voies de communication
historiques (IVS)

« Patrimoine archéologique

 Inventaire des parcs et jardins historiques
(ICOMOS)
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3 —-PROJET DE PACOM Données de base: nature i

 Inventaire fédéral des paysages, sites et
monuments naturels d'importance nationale
(IFP)

 Inventaire fédéral des prairies et paturages
secs d’'importance nationale (IPPS)

 Biotopes d’'importance régionale et locale
« Parc naturel régional du Jura vaudois
« Réseau écologiqgue cantonal (REC-VD)

« Arbres, cordons boisés, boqueteaux et haies

vives protégés A
% / 4/‘,4//,/::;/

. .A// g EF o o= 'v

G 7 /// /
& //(’%7;6%/ vy .
/“‘%/ ) i /ﬁ/ ,//A %" ,‘

_,%00

o

RN
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3 —PROJET DE PACOM Données de base: environnement 2k

« Espace réservé aux eaux

Ordonnance sur la protection contre le bruit
(OPB)

Dangers naturels

Sites pollués

Protection des eaux souterraines
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3 —-—PROJET DE PACOM Données de base: mobilité douce 2k

-

* |nventaire cantonal des chemins de
randonnée pedestre

e [tinéraires Suisse Mobile
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3 - PROJET DE PACom Lignes directrices oo

Mise en conformité avec le nouveau cadre
legal

Réduction du surdimensionnement

Prise en compte des dangers naturels

Protection du patrimoine bati et du paysage

Abrogation des PPA
* « L’Ouche »
« «LaCoéte »et« LaCoéte 2 »
* « Le Martellet »
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Zone d'affectation

I Zone centrale 15 LAT
Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT
P Zone d'activités économiques 15 LAT
I Zone affectée a des besoins publics 15 LAT
[ Zone de tourisme et de loisirs 15 LAT
- Zone de verdure 15 LAT A
[ Zone de verdure 15 LAT B
Zone de verdure 15 LAT C
Zone de desserte 15 LAT
Zone agricole 16 LAT
Zone des eaux 17 LAT
7/ Zone de desserte 18 LAT
I Aire forestiere 18 LAT (a titre indicatif)




3 — PROJET DE PACom Plan des modifications provisoi

« Dimensionnement de la
zone a batir:
* Reéduction de 2.9 ha
(vert foncé)
» 18 parcelles concernées

] Extension de la zone & batir

] Modification du genre de la zone a batir

[ ] Restitution de la zone & bétir a la zone agricole

"] Restitution des zones intermédiaires & la zone agricole

re

aBs

oo

ILe Maréchon
~
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3 - PROJET DE PAComM Reéglement: principales zones ik

Zone centrale 15 LAT
« Ancienne zone de village
« Destination: habitation et activités économiques/exploitations agricoles

« Maintien des droits a batir actuel (pas de densification):
IUS 0.4
« Hauteur au faite: 12 m / hauteur a la corniche: 7m

Zone d’habitation de tres faible densité 15 LAT
 Ancienne zone de villas et chalets
« Destination: habitation et activités compatibles

« Maintien des droits a batir actuel (pas de densification):
.+ 1US0.35
« Hauteur au faite: 9 m / hauteur a la corniche: 6 m
» Toitures plates autorisées

 Limitation a deux unités de logement par parcelle
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3 - PROJET DE PAComM Reéglement: principales zones ik

Zone affectée a des besoins publics 15 LAT
» Ancienne zone d’utilité publique
« Destination: batiments et installations d’intérét public / tache publique + 1 logement

« Maintien des droits a batir actuel (pas de densification):
» Hauteur au faite: 15 m

Zone d’activités économiques 15 LAT
« Ancienne zone artisanale
« Destination: entreprises artisanales + 1 logement

« Maintien des droits a batir actuel (pas de densification):
* IM3m3/m2
« Hauteur au faite: 9 m / hauteur a la corniche: 6 m
» Toitures plates autorisées

 Limitation a deux unités de logement par parcelle
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3 - PROJET DE PAComM Reéglement: dispositions générales 215

Dispositions applicables a toutes les zones:

« Esthétique, harmonisation, couleurs et choix des matériaux

» Disponibilité des terrains (art. 52 LATC)

« Constructions souterraines (limitées a 100m2 en dehors de I'emprise des batiments)
 Eclairage (limitation des éclairages d’agrément)

« Energie renouvelable:

» Pour les nouvelles constructions et les rénovations d'importance, les pans de toiture bien exposeés (aptitude « tres bonne » a
« top » selon les données de 'OFEV)

 Interdiction des forages pour sondes géothermiques
« Dépendances (40m2, limitees a deux par unité de logement; 4 par parcelle)
« Stationnement: application des normes en vigueur
« Aménagements extérieurs:

» Plantation d’un arbre/bosquet pour 250 m2 de surface de zone a batir

» Pelouse synthétique interdite (sauf terrain de sports communaux)
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4 — Retour de I’examen préalable

Thématiques Conforme Non conforme | Non conforme
A transcrire A analyser
Principes d’aménagement | Planification directrice DGTL-DAM
Principes d’aménagement | Stabilité des plans DGTL-DAM
Principes d’aménagement | Dimensionnement DGTL-DAM
Principes d’aménagement | Territoire urbanisée DGTL-DAM
Principes d’aménagement | Disponibilité fonciere DGTL-DAM
Principes d’aménagement | Plus-value DGTL-DAM
Affectation Type de zones DGTL-DAM
Affectation Zone d’acfivites DGTL-DIP
Affectation Installations publiques DGTL-DAM
Affectation Améliorations foncieres DGTL-DIP-AF
Affectation Surfaces agricoles DAGRI
Mobilité Itinéraires pédestres DGMR-MT
Patrimoine culturel Monuments et sites batis DGIP-MS
Patrimoine culturel Archéologie
ARCHE
Patrimoine naturel Inventaire naturel DGE-BIODIV

Dossier 17N058 — Version 001 — Page n° 22

a8

olgo




4 — Retour de I’examen préalable
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et de I'environnement

Thématiques Conforme Non conforme | Non conforme
A transcrire A analyser

Patrimoine naturel Foret DGE-FORET
Protection de 'homme Mesures energetiques

) ‘ getiq DGE-DIREN
et de I'environnement
Protection de 'homme Bruit _

; _ DGE-ARC
et de I'environnement
Protection de I’lhomme Eaux DGE-AUR DGE-EAL
et de 'environnement DGE-EAU-HG
Protection de I’homme Dangers naturels DGE-DN
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5 — Suite de la procédure

Sans opposition

Préavis municipal Adoption par le Approbation par le

Enquéte publique avec proposition de | |ggisfatif communal | Département (art.
(art. 38) réponse aux 43)
oppositions (art. 42)
Avec opposition
Modification et
enquéte
complémentaire
(art. 41)
. . Séance de Adoption par le Approbation par le
Enquéte publique consultation législatif communal Département Recours
(art. 38) rt. 42
(art. 40) (art. 42) (art. 43)

Préavis municipal
avec proposition de
réponse aux
oppositions
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6 — Questions
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